PROSPECT DE OFERTA DE PRELUARE
BENEVOLA A VALORILOR MOBILIARE

Emitent: "MOSCOVA?” S.A.
Pretul platit per actiune: 12,13 lei.

Perioada Ofertei:f0/p 9405 4109 L0345

Ofertant: ”IT-IPPON” S.R.L.

Intermediar: SI "BROKER M-D” S.A.

Prezenta oferta este adresatd numai actionarilor "MOSCOVA™ S.A.
in conformitate cu reglementérile in vigoare

Aprobat de Comisia Nationala a Pietei Financiare (,,CNPF”) prin Hotérérea

2/2 g 2 ) 707 [GOMSIA NATIONAL A PIETEI FINANGARE
Nr. 7 / d datadeg{_ﬁl;’a{_@o@ﬁo“ APROBAT

Hotarrea nr. 02/ A
din LA - OF oLOH

Viza de aprobare aplicata pe prospectul de ofertd nu are valoare de garanfie $i nici nu reprezinta o
alta forma de apreciere a CNPF, cu privire la oportunitatea, avantajele sau dezavantajele, profitul
sau riscurile pe care le-ar putea prezenta tranzactiile de incheiat prin acceptarea ofertei obiect al
deciziei de aprobare. Decizia de aprobare certifica numai regularitatea prospectului de ofertd in
privinta exigentelor legii si ale normelor adoptate in aplicarea acesteia.




Notd

Acesta este un document important §i necesitd atenie imediatd. Daca avefi orice dubii legate de
continutul acestui document sau in legdturd cu felul in care sa actionafi, trebuie sa contactafi o
persoand autorizatd de cdtre CNPF in conformitate cu legislafia Republicii Moldova, care este
specializatd in efectuarea tranzactiilor cu actiuni si alte valori mobiliare inainte de a actiona.
Intregul text al acestui document trebuie citit cu atentie.

Principalul scop al acestui document este sa furnizeze informafii generale actionarilor despre
Emitent si Ofertant pentru a-i sprijini pe acestia in a-si forma o opinie asupra situatiei Emitentului.

Acest Prospect de Ofertd nu a fost intocmit cu intenfia de a constitui singura baza de evaluare a
Emitentului si de luare a deciziei de a vinde. De asemenea, Acest Prospect de Oferd nu trebuie
interpretat ca o recomandare de a vinde din partea Intermediarului sau a Ofertantului. Fiecare
actionar este sfituit sa se consulte cu propriii consultanfi Juridici, financiari sau fiscali, cu
contabilii sdi sau cu alti consultanti, cu privire la aspectele financiare, juridice, fiscale, comerciale
sau orice problemd legatd de decizia de vanzare a actiunilor sale, Ofertantul, Emitentul §i
Intermediarul neasuméndu-si vreo raspundere cu privire la astfel de probleme.

Acest Prospect de Ofertd a fost intocmit in limba romdna, traducerea in alta limba nu este impusa
de nicio lege sau regulament si de aceea nu a fost revizuitd sau aprobata de CNPF.

Publicarea.

Dupa aprobarea de citre CNPF a Prospectului de Oferta, acesta va fi facut public de catre Ofertant
dupd cum urmeaza:

1. Un aviz care va contine principalii termeni ai Ofertei este publicat in ziarul Capital Market,
in care totodati se va indica locul aflarii versiunii integrale.a Prospectului de Oferta;

2. O copie in forma imprimatd a Prospectului de Oferta este si va fi disponibila fard platé la
sediul S.I. "BROKER M-D” S.A., respectiv la adresa str. Petricani, nr. 86, mun. Chisinau,
MD2059, Republica Moldova, numér de telefon/fax 022293934 si la sediul Emitentului,
respectiv la adresa bd. Moscova, 5, mun. Chisinau, MD?2068, Republica Moldova, numér de
telefon 079404025.

Oferta de preluare benevola (denumitd in continuare ,.Oferta™) este initiata de catre "IT-IPPON”
S.R.L. (denumita in continuare "Ofertant”) prin intermediul Societatii de Investitii "ZBROKER M-D”
S.A. cu sediul str. Petricani, nr. 86, mun. Chisiniu, cod postal MD2059, telefon/fax 022293934,
adresa email: broker.md.sa@gmail.com, inregistrati in Registrul de stat al persoanelor juridice cu
numarul 1008600020564 in data de 08.04.2008, titulara a licentei seria CNPF nr. 000937 eliberata
in data de 15.03.2015. administrator Bacaliuc Ghenadie (denumité in continuare .Intermediar™) si
vizeazi achizitionarea unui numar de 16159 de actiuni "MOSCOVA™ S.A. (denumita in continuare
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..Emitent™) platite integral si care nu sunt detinute de Ofertant sau de catre persoanele cu care acesta
actioneazi in mod concertat, conform prevederilor de mai jos.

1. Identificarea Emitentului.

Societatea vizati in cadrul Ofertei este Socictatea pe Actiuni "’MOSCOVA” identificatd prin

urméitoarele date:

Forma juridica: Societate pe actiuni, inregistraté si functionand conform legilor
Republicii Moldova
Sediul: bd. Moscova, 5. mun. Chisinau, MD2068, Republica Moldova

Numarul de identificare de stat
si codul fiscal:

1003600107857

Numele, prenumele
administratorului:

Andreev Mihail

Obiect principal de activitate:

Inchirierea si exploatarea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate. -

Capitalul social:

2968482 lei subscris si varsat in intregime, divizat intr-un numar
de 2968482 de actiuni ordinare nominative de clasa I, cod ISIN
MD140SCO1009, emise in forma nematerializati, fiecare actiune
avand valoarea nominala de 1 leu si conferind drepturi egale.
respectiv dreptul la vot, dreptul de a primi dividende si o parte din
bunurile Emitentului in cazul lichidarii acestuia.

Structura detinatorilor de actiuni ale Emitentului la data 10.07.2025:

Detinatori de actiuni Nr. de actiuni definute Participatie (%)
Ofertantul si persoanele cu care 2950831 99.41
acesta actioneaza in mod

concertat

Persoane fizice 16159 0,54
Actiuni de tezaur 1492 0,05
Total actiuni emise 2968482 100.00

Actiunile de tezaur sunt excluse din circulatie si constituie capital retras al Emitentului. Ele nu dau

dreptul la vot in adunarea generald a actionarilor i nu sunt examinate ca obiect al Ofertei.
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Valorile mobiliare emise de Emitent, cod ISIN MD140OSCO1009, sunt inregistrate si tranzactionate
prin sistemul multilateral de tranzactionare administrat de Bursa de Valori a Moldovei S.A.

2. Identificarea Ofertantului.

Oferta de preluare este initiatd de catre Societatea cu Raspundere Limitatd "IT-IPPON”, identificatd
prin urmétoarele date:

I Forma juridica: Societate cu raspundere limitat, inregistratd si functionand

’ conform legilor Republicii Moldova.
|

| Sediul: bd. Mircea cel Batran, nr. 13/1, ap. 1F, mun. Chisindu, MD 2044,
Republica Moldova.

L
' Numarul de identificare de stat | 1003600054629
si codul fiscal:

Numele, prenumele Andreev Mihail
administratorului:

Obiect principal de activitate: | Alte tipuri de comert cu amanuntul in magazine specializate.

Capitalul social: 5400 lei subscris si varsat in intregime.

Asociat: "LIBEROPAY” S.R.L. (IDNO 1015600001444) detine
participatia de 100 % in capitalul social.

3. Identitatea persoanelor cu care Ofertantul actioneaza in mod concertat.

Ofertantul nu are cunostintd de existenta altor persoane care sa actioneze in mod concertat cu acesta
in ceea ce priveste Oferta.

4. Numairul de actiuni emise de Emitent care sunt detinute de Ofertant si de persoanele cu
care acesta actioneazia in mod concertat.

Ofertantul detine 2950831 de actiuni ceea ce reprezinta o participatie de 99,46 % din totalul
actiunilor cu drept de vot emise de Emitent.

Persoanele cu care Ofertantul actioneaza in mod concertat nu detin actiuni ale Emitentului.
5. Numarul si clasa valorilor mobiliare ce fac obiect al Ofertei.

Ofertantul intentioneaza sa achizitioneze prin aceastd Oferta 16159 de actiuni ordinare nominative
de clasa I emise de Emitent, cod ISIN MD140SCO1009, platite integral, aflate in circulatie si care
nu se afld in proprietatea Ofertantului sau a persoanelor ce actioneaza in mod concentrat cu acesta,
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reprezentind 0,54 % din totalul actiunilor cu drept de vot de clasa respectivd (denumite in
continuare ,,Actiunile Ofertei”). Drept urmare, Oferta se adreseaza tuturor persoanelor care detin pe
perioada Ofertei actiuni emise de Emitent (,,Actionarii”). Ofertantul va achizitiona toate actiunile de
la Actionarii care au acceptat Oferta.

6. Pretul oferit si modalitatea de determinare a acestuia.

Pretul pe actiune oferit de cétre Ofertant in cadrul Ofertei este de 12,13 lei (denumit in continuare
»Pretul de Oferta™).

Actionarii care vor accepta Oferta in mod valabil, in conformitate cu termenii din acest Prospect de
Ofertd, vor primi Pretul de Oferta pentru o actiune, cu retinerea comisioanelor si taxelor de
tranzactionare si de platd dupa caz. Veniturile de la vanzarea actiunilor obtinute de citre persoanele
care au acceptat Oferta vor fi supuse impozitirii in conformitate cu prevederile Codului Fiscal al
Republicii Moldova. Anumite costuri vor fi prevazute in ordinele de instriinare a Actiunilor, care
vor fi inaintate Intermediarului. Actionarii trebuie si verifice valoarea totald a costurilor cu
Intermediarul.

Modalitatea de determinare a Pretului de Oferta.

Pretul de Oferta a fost stabilit de citre Ofertant cu respectarea Legii 171 privind piata de capital din
11.07.2012 (in continuare Legea 171/2012) si Regulamentului privind ofertele publice de
cumpdrare, aprobat prin Hotararea CNPF nr. 33/1 din 16.06.2015 (in continuare Hotirarea CNPF
33/1).

Conform prevederilor de la art. 23 alin. (1) din Legea 171/2012, pretul in cadrul unei oferte de
preluare este pretul egal cel putin cu:

a) pretul cel mai mare platit de Ofertant sau de persoanele cu care acesta actioneazd in mod
concertat in decurs de 12 luni anterioare ofertei, sau

b) pretul mediu ponderat de tranzactionare pe piata reglementata aferent ultimelor 6 luni anterioare
ofertei, in cazul in care prevederile de la lit. a) nu pot fi aplicate.

Dat fiind ca, actiunile ’"MOSCOVA™ S.A. nu sunt inregistrate pe piata reglementati si pe parcursul a
12 luni anterioare ofertei nici Ofertantul si nici persoanele cu care acesta actioneazd in mod
concertat, nu au procurat actiuni "MOSCOVA”™ S.A. pe piata reglementatd, pentru determinarea
Pretului de Ofertda au fost aplicate prevederile de la punctul 38 al Hotararii CNPF 33/1, care
stabilesc:

*In cazul in care criteriile de determinare a pretului echitabil mentionate la art.23 alin.(1) din Legea
171/2012 nu pot fi aplicate, pretul echitabil in cadrul ofertei de preluare este cel putin egal cu cea
mai mare dintre urmétoarele valori:
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1) pretul mediu ponderat de tranzactionare prin intermediul pietei reglementate aferent ultimelor 12
luni anterioare derularii ofertei;

2) valoarea activelor nete pe o actiune a societatii, conform ultimei situatii financiare auditate;

3) valoarea actiunii rezultata dintr-o expertiza efectuatd de un evaluator independent in conformitate
cu standardele internationale de evaluare, data raportului de evaluare respectiv nu poate depési 12
luni din momentul depunerii la CNPF a cererii de aprobare a prospectului ofertei de preluare.”

In situatia in care actiunile "MOSCOVA™ S.A. nu sunt inregistrate pe piata reglementata, pentru
determinarea Pretului de Oferta au fost aplicate prevederile de la alineatele 2 si 3 din punctul 38 al
Hotararii CNPF 33/1 si s-a constat:

a) Conform ultimei situatii financiare a Emitentului, intocmite la data de 31.12.2024, valoarea
activelor nete pe actiune constituie 2,02 lei;

b) Valoarea unei actiuni a Emitentului rezultatd din expertiza efectuata de catre "EVALESTIM”
S.R.L. (Raport de evaluare nr. 399 din data de 21.07.2025) constituie 12,13 lei.

Ofertantul a determinat Pretul de Oferta ca fiind pretul de 12,13 lei per actiune, care reprezintd cea
mai mare valoare determinata conform prevederilor de la pct. 38 al Hotararii CNPF 33/1.

Valoarea Ofertei.

Valoarea totald a Ofertei (denumitd in continuare ,,Valoarea Ofertei”) va fi egald cu numarul de
actiuni achizitionate de Ofertant inmultit cu Pretul de Oferta. Valoarea maxima a Ofertei se ridica la
196008,67 lei.

7. Durata Ofertei: data initierii, respectiv a expiririi Ofertei.

Prezenta Ofertd este valabild pentru o perioada de 15 (cincisprezece) zile calendaristice si va fi
initiatd din data la care anuntul de oferta a fost publicat in ziarul Capital Market. Perioada de
valabilitate a Ofertei este: incepand cu data de 70 /('J/ 2025 si pana pe data del ¥/09/A04S inclusiv
(denumita in continuare ,.Perioada Ofertei”). Perioada Ofertei poate fi extinsa de citre Ofertant, cu
respectarea procedurii descrise in sectiunea Modificarea Ofertei din prezentul Prospect de Oferta. Pe
intreaga ei duratd, Oferta este irevocabila.

8. Modificarea Ofertei.

In conformitate cu prevederile Legii 171/2012, aparitia pe parcursul Perioadei Ofertei a oricirui nou
eveniment sau modificarea informatiilor initiale prezentate in cadrul Prospectului de Ofertd, de
natura a afecta decizia investitionald, determinad modificarea ofertei.

Ofertantul poate modifica termenii si conditiile Ofertei aplicand in acest sens un supliment la
Prospectul de Oferta cu respectarea urmatoarelor conditii:
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a) Obtinerea aprobarii CNPF de modificare a Prospectului de Oferta;

b) Modificarea termenilor Ofertei nu va conduce la conditii mai putin avantajoase pentru
cei carora le este adresata;

¢) Modificarea sa facéd obiectul unui anunt care si fie adus la cunostinta investitorilor in
aceleasi conditii ca si Prospectul de Oferta.

Modificarea adusd Ofertei este valabild numai dacé este aprobatd de CNPF. Modificarea va fi facuta
cunoscuta investitorilor si este valabila incepand cu data publicarii sale in conformitate cu art. 25 si
26 din Legea 171/2012.

9. Conditiile pe care le vor intruni contraofertele detindtorilor de actiuni, locurile de
subscriere si programul de lucru cu publicul.

Oferta se va desfasura cu folosirea exclusiva a sistemului administrat de catre Bursa de Valori a
Moldovei S.A. (in continuare ,,BVM™).

Actionarii pot accepta Oferta prin completarea si semnarea, inainte de expirarea Perioadei Ofertei, a
douad exemplare ale Formularului de propunere de vanzare a valorilor mobiliare (in continuare
Propunere de Vianzare), in formatul prezentat in Anexa nr. 1 la prezentul Prospect de Oferta si care
va fi disponibil actionarilor interesati la sediul Intermediarului din str. Petricani, 86, mun. Chisinau,
cod postal MD 2059, program de lucru de luni pana vineri intre orele 10.00-17.00.

Pentru a primi formularul mentionat supra actionarii urmeaza sa prezinte Intermediarului extrasul
din registrul detinatorilor de valori mobiliare, care atesta calitatea de actionar $i numarul de actiuni
detinute, si cd actiunile nu sunt restrictionate in orice mod de la persoana care mentine registrul
actionarilor Emitentului.

Semnarea de citre actionar a Propunerii de Vanzare in conformitate cu Prospectul de Oferta
reprezintd acceptarea neconditionatd a termenilor si conditiilor de derulare ale Ofertei §i a
Prospectului de Ofertd in intregime, actionarul respectiv confirma cad a primit, citit, acceptat si
convenit asupra termenilor si conditiilor din acest Prospect de Oferta si ca acceptd sd vanda valorile
mobiliare detinute in acord cu acesta.

Intermediarul verifica validitatea Propunerii de Vanzare si a documentelor prezentate de actionar si
le va valida in conformitate cu termenii si conditiile Prospectului de Oferta.

Un exemplar al Propunerii de Vanzare completat si semnat de catre Actionarul vanzator si validat de
catre Intermediar va fi eliberat acestuia, iar cel de-al doilea exemplar va rdméane la sediul
Intermediarului.



Intermediarul, in conformitate cu reglementdrile in vigoare privind efectuarea tranzacftiilor prin
sistemul administrat de BVM preia ordinul de vanzare a actiunilor de la actfionarii care au acceptat
Oferta prin semnarea Propunerii de Vénzare.

Dacd actionarul nu are incheiat un contract de intermediere cu Intermediarul, sunt solicitate de la
actionar informatii si documente (pentru persoane fizice: buletinul de identitate al actionarului
persoand fizicd, buletinul de identitate al reprezentantului actionarului persoana fizica si procura
intocmitd in conformitate cu prevederile legale; pentru persoane juridice: buletinul de identitate al
reprezentantului actionarului persoand juridica, extrasul din registrul de stat al persoanelor juridice,
care confirma administratorul, statutul persoanei juridice, decizia organului de conducere competent
in caz de necesitate, alte documente relevante dupa caz) cu scopul de a se supune reglementérilor in
ceea ce priveste cunoasterea clientelei, este intocmit §i semnat contractul de intermediere, ordinul de
vénzare a actiunilor si dupi caz, dispozitia de transmitere a actiunilor in custodie Intermediarului.

S.I. "BROKER M-D” S.A. in calitate de intermediar al Ofertei ii va informa pe Actionari cu privire
la conditiile de implementare ale Ofertei si este responsabild pentru implementarea Ofertei si
respectarea prezentului Prospect de Ofertd si a normelor legale, inclusiv realizarea decontarii
tranzactiilor efectuate conform ordinelor colectate, validate si inregistrate in sistemul administrat de
BVM in legaturd cu Oferta si platile corespunzitoare cétre beneficiari.

Detinitorul de valori mobiliare care a fost de acord sa vandd valorile mobiliare prin completarea
Propunerii de Vénzare este in drept sd o revoce pe durata ofertei de preluare, prin inaintarea unei
Cereri de revocare, conform Anexei nr. 2.

10. Finantarea Ofertei.

Ofertantul va utiliza fonduri proprii pentru achizitia actiunilor prevazute in Ofertd. in vederea
garantdrii achizitiei actiunilor de la actionarii care vor da curs Ofertei, Ofertantul a transferat suma
de 200000 lei in contul bancar al Intermediarului. '

11. Modalitatea de plati a actiunilor.

Contravaloarea actiunilor vandute va fi platita in conformitate cu termenii Prospectului de Oferta de
catre Intermediar Actionarilor vaAnzitori dupd data decontdrii tranzactiei, respectiv incepand cu
prima zi lucritoare ce urmeaza dupa data decontarii tranzactiei. Nu se vor face niciun fel de plati
anterior acestui termen.

In interesul acestui Prospect de Ofertd, tranzactia va avea loc nu mai tirziu de a 3 (trei) zi lucratoare
de la data inchiderii Ofertei si va consta in inregistrarea in sistemul multilateral de tranzactionare
administrat de BVM a unui set de ordine directe de vanzare a actiunilor ale Actionarilor vanzitori.

Ofertantul nu va fi responsabil pentru comisionul de tranzactionare si taxele aferente platii pretului
actiunilor, impozitul pe venit calculat in conformitate cu Codul Fiscal sau alte taxe si comisioane
plitibile de Actionarii Emitentului care decid sa dea curs Ofertei. Fiecare Actionar va primi plata
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pentru actiunile vandute fie in numerar in casieria Intermediarului, respectiv la adresa str. Petricani,
nr. 86, mun. Chisindu, fie prin transfer bancar in contul indicat de Actionar, costurile aferente
urménd a fi suportate de catre Actionarii care au acceptat Oferta.

12. Planurile Ofertantului in privinta activititii ulterioare a Emitentului.

Ofertantul nu intentioneaza schimbarea conducerii, lichidarea Emitentului sau schimbarea obiectului
de activitate.

Ofertantul isi stabileste urmatoarele obiective:

Renovarea imobilelor pentru a spori suprafetele inchiriabile. Sporirea numarului locurilor de munca
si imbunatatirea mediului de lucru al angajatilor.

Angajarea de personal calificat in domeniu, formarea continua a acestora. Mentinerea unui mediu
care ajuta la cresterea performantelor angajatilor dar si sustinerea si dezvoltarea unui sistem eficient
de stimulare si recompensare.

Eficientizarea utilizarii resurselor financiare, materiale si umane. Promovarea de activitati
economice prietenoase mediului.

Ulterior Ofertei de Preluare Ofertantul intentioneaza si adreseze actionarilor Emitentului o cerere de
retragere obligatorie in conformitate cu prevederile din art. 30 al Legii 171/2012.

Alte informatii considerate relevante de citre Ofertant.

Nu exista restrictii specificate in art. 29 al Legii 171/2012 privind transferul dreptului de proprietate
asupra actiunilor Emitentului, precum si restrictii privind exercitarea dreptului la vot. Actionarii nu
dispun de drepturi extraordinare privind numirea si revocarea membrilor consiliului sau a organului
executiv.

Derularea Ofertei nu implica calcularea si achitarea de indemnizatii pentru compensarea drepturilor.

Raporturile juridice dintre Ofertant si Actionarii care au subscris in cadrul Ofertei vor fi guvernate
de legislatia Republicii Moldova. Orice conflict ndscut din sau in legitura cu aceste raporturi va fi
solutionat de instantele de judecata competente ale Republicii Moldova.

Ofertant /' Intermediar

S.I. ’ZBROKER M-D” S.A.

T

» IT-}PP(J)}E:‘_ S.R.L.

v/Mihail AP




Anexanr. |
la Prospectul de Oferta.
Societatii de Investitii "/BROKER M-D” S.A.

PROPUNERE DE VANZARE A VALORILOR MOBILIARE
IN CADRUL OFERTEI DE PRELUARE BENEVOLA.

Nr. din

Prin prezenta actionarul "MOSCOVA” S.A.

a.n. , cu domiciliul in
identificat(d) prin seria nr. eliberat la
de , cod de identificare personal

confirma cé a luat cunostintd cu Prospectul de Oferta si benevol inainteazad propunerea de vanzare a
urmatoarelor valori mobiliare:

Emitentul "MOSCOVA" S.A..

Codul ISIN al VM: MD140SC01009;

Pretul de vanzare: 12,13 (doisprezece lei 13 bani) lei;

Cantitatea ( ) unitdti.

(N.P.P) (semmndtura)




Anexa nr. 2
la Prospectul de Oferta
Societdtii de Investitii "BROKER M-D” S.A.

CERERE PRIVIND REVOCAREA PROPUNERII DE VANZARE A VALORILOR MOBILIARE
IN CADRUL OFERTEI DE PRELUARE BENEVOLA.

Nr. din

Prin prezenta actionarul "MOSCOVA” S A.

a.n. , cu domiciliul in .
identificat(d) prin seria nr. eliberat la

de , cod de identificare personal ;
declar revocarea propunerii de vanzare depuse anterior la data de cu nr.

si imi exprim dezacordul privind vinzarea urméatoarelor valori mobiliare:

Emitentul "MOSCOVA” S.A..

Codul ISIN al VM: MD140SC0O1009:

Pretul de vanzare: 12,13 (doisprezece lei 13 bani) lei;

Cantitatea ( ) unitdati.

(NP P) (semndtura)




