NOTĂ INFORMATIVĂ

la proiectul Regulamentului privind împrumutarea ipotecară desfășurată de către societățile comerciale nebancare
Proiectul Regulamentului privind împrumutarea ipotecară desfășurată de către societățile comerciale nebancare a fost elaborat în conformitate cu prevederile art. 49 din Legea nr. 142-XVI din 26.06.2008 „Cu privire la ipotecă” şi  stabileşte modul, procedurile și regulile de desfășurare a activității societăților comerciale nebancare care participă la relațiile de ipotecă în calitate de împrumutător ipotecar.

Regulamentul are drept scop stabilirea cerinţelor minime aplicate împrumutătorilor ipotecari în scopul asigurării unui nivel înalt de protecţie a consumatorilor de împrumuturi ipotecare prin gestionarea eficientă a riscurilor de către aceștia. Obiectivul principal al Regulamentului constă în stabilirea unor cerințe suplimentare societăţilor comerciale nebancare care acordă împrumuturi pentru locuinţă populaţiei în baza „celor mai bune practici”, în vederea menţinerii standardelor înalte de etică în relaţiile lor cu consumatorii, care sunt orientate spre: 

- crearea posibilităţilor pentru consumatori de a lua decizii în cunoştinţă de cauză cu privire la cea mai importantă oportunitate financiară din viaţă; 

- reducerea riscurilor de neplată şi a pierderilor din credite, prin protecţia consumatorilor şi, în acelaşi timp, prin stabilirea unor proceduri adecvate de acordare a împrumuturilor; reducerea de către societăţile comerciale nebancare a provizioanelor lor pentru pierderile din împrumuturi şi a pierderilor propriu-zise;  

- crearea unei concurenţe loiale între împrumutători şi evitarea denaturării pieţei.
Prezentul proiect de regulament se aplică următoarelor contracte de împrumut: 

1) contracte de împrumut garantate prin ipotecă obiectul cărora pot fi bunuri imobile prezente sau viitoare, care pot fi individualizate prin numere cadastrale separate, inclusiv proprietăţi imobiliare rezidenţiale; 

2) contracte de împrumut al căror scop este dobîndirea sau păstrarea drepturilor de proprietate asupra unui teren sau asupra unei proprietăţi rezidenţiale imobiliare existente sau proiectate;

3)  contracte de împrumut al căror scop este renovarea proprietăţii imobiliare rezidenţiale pe care persoana în cauză o deţine sau intenţionează să o achiziţioneze.
Prevederile regulamentului sunt orientate spre protecţia consumatorilor în vederea promovării şi asigurării unui acces durabil pe termen lung a împrumutaţilor din Republica Moldova la spaţiu locativ, nu doar în sensul asigurării accesului iniţial la spaţiu locativ prin oferirea de împrumuturi pentru locuinţă, dar urmărind şi obiectivul pe termen lung de a menţine împrumutaţii în locuinţele lor.

Acest regulament a fost realizat cu suportul experților angajați din partea Băncii Mondiale în cadrul proiectului „Reforma sectorului financiar: AT-FT moldo-olandez”, ţinînd cont de experiența internațională în domeniu. În mod special, au fost consultate şi preluate practicile recomandate de Comisia Europeană privind procedurile de acordare a împrumuturilor ipotecare și protecția consumatorilor, fiind totodată utilizate „cele mai bune practici” din liniile directoare ale Băncii Europene pentru Reconstrucţie şi Dezvoltare şi ale Corporaţiei Financiare Internaţionale. 
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